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ATA DA 7602 REUNIAO ORDINARIA DO CONPRESP

O CONSELHO MUNICIPAL DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E
AMBIENTAL DA CIDADE DE SAO PAULO - CONPRESP, no dia 22 de agosto de 2022 as 14h49,
realizou sua 7602 Reunido Ordindria, por intermédio do aplicativo Microsoft Teams, com a
presenca dos seguintes conselheiros: Ricardo Ferrari Nogueira - representante titular da Secretaria
Municipal de Cultura — SMC; Orlando Correa da Paixao— representante titular do Departamento do
Patrimbnio Historico (DPH); Gabriela da Silva Medeiros - representante titular da Secretaria
Municipal de Urbanismo e Licenciamento (SMUL - L); Antonio Carlos Cintra do Amaral Filho -
representante titular da Secretaria Municipal de Justica (SMJ); Eneida de Almeida — representante
titular do Instituto de Arquitetos do Brasil (IAB); Flavia Taliberti Peretto - representante titular da
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento (SMUL-U); Rubens Carmo Elias Filho -
representante titular da Ordem dos Advogados do Brasil (OAB); Adilson Amadeu - representante
da Camara Municipal de Sdo Paulo (CMSP) e Wilson Levy Braga da Silva Neto - representante
titular do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo (CREA).
Participaram da reunido: Jaqueline Ernandes — Secretdria Executiva do CONPRESP; Silvana
Gagliardi — Assessora do CONPRESP; Marisa A Bassi — Assessora do CONPRESP; Fabio Dutra Peres —
Assessor Juridico da SMC; Ricardo Vaz Guimaraes de Rosis - Supervisor da Supervisao de
Salvaguarda (DPH-SS); Matheus Franco da Rosa Lopes — Coordenador do Nucleo de Valorizagdo do
Patrimonio (DPH/NVP); Francisco Luiz Scagliusi; Adriano Diogo; Francisco Ribeiro Gago; Dirceu
Faggion Neto; Fellipe de Carvalho e Guilherme Henrique Fatorelli. 1. Apresentag¢do Geral: O
Presidente inicia a sessdo Ordinaria de n? 760, cumprimentando a todos. 2. Comunicag¢ées /
Informes: 2.1. Informa que a reunido esta sendo realizada pelo Microsoft Teams e transmitida ao
vivo para toda a populagdo pelo Youtube, nos termos da Portaria n? 40/SMC-G/2020, da
Secretaria Municipal de Cultura; 2.2. Informa que a ATA da reunido n2 759 Ordinaria, realizada em
08 e 11 de agosto de 2022, sera encaminhada aos conselheiros e, apds aprovagao, sera publicada
no Diario Oficial e disponibilizada no site do CONPRESP. 2.3. Informa que o Dr. Fabio Dutra enviou
para ciéncia de todos os conselheiros, especialmente da relatora dos itens 9, 10 e 11 - da sentenca
e recursos de apelacdo (ainda ndo julgado) relacionados aos recursos administrativos por terceiro

interessado. Que no momento da discussdo dos assuntos passara a palavra a conselheira relatora
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Gabriela e ao Dr. Fabio Dutra para se manifestarem sobre o assunto. 2.4. Informa que ja foi
encaminhada para publicagdo o comunicado da audiéncia publica relativa ao processo
6025.2019/0007640-6 de tombamento dos conjuntos residenciais conhecidos como Vila Raphael
Parente e Vila Maria Parente Migliari, Distrito Belém, e do grupo de sobrados remanescentes da
Vila Jodo Migliari, Distrito Tatuapé. 2.5. Informa que houve inscricdes para manifestacao na
reunido, sendo: Item 2: Adriano Diogo e Francisco Luiz Scagliusi - Por solicitacdo do Gabinete do
Vereador Donato; Item 3: Dr. Tiago de Oliveira Brasileiro - Representante da RCP -
Empreendimentos; Itens 9, 10 e 11: Marcelo Terra e Francisco Ribeiro Gago - Representantes da
RBV Residencial; Item 17: Guilherme Henrique Fatorelli - Representante da SP Urbanismo; Item
18: Ricardo Dabdab Cury, Dirceu Faggion Neto e Fellipe de Carvalho - Representantes da Area
Incorporadora. Solicita que os interessados citados continuem acompanhando pelo Youtube e
somente ingressem na reunido quando solicitados, atentando-se para as orientacdes passadas
pela secretaria executiva do CONPRESP e que, como existe um atraso no tempo da transmissdo do
Youtube, solicita que, assim que autorizado, acessem a reunido pelo link fornecido, com microfone
e camera desativados e fechem a janela do Youtube para evitar transtornos. Informa que sera
aberto tempo de 5 minutos para o interessado fazer a sua manifestagao. 2.4. Passa a palavra aos
conselheiros para manifestacdes. O conselheiro Orlando pede a palavra e informa que foi
realizada a 172 Semana do Patrimonio na Biblioteca Mario de Andrade - BMA, com a participagao
de muitas pessoas relacionadas ao patrimoénio cultural e de muitos amigos, agradecendo a
participacdo de todos. Complementa que no final de semana houve a 82 Edicdo da Jornada do
Patrimoénio Histérico em toda a cidade, uma grande realizacdo da Secretaria Municipal de Cultura
e do Departamento de Patrimonio Histérico — DPH, com a participacdo da populacdo, agradecendo
a todos que direta ou indiretamente colaboraram. O Presidente parabeniza o conselheiro pelo
trabalho que foi realizado pela SMC e pelo DPH, tendo sido um evento muito elogiado pelos meios
de comunicacdo; que é um trabalho que aproximou toda a populacdo com os patrimdnios
histdricos e culturais da cidade de Sdo Paulo. Que é uma luta incessante zelar pelo patriménio
cultural, que o Conselho enfrenta quinzenalmente. A SMC, muito preocupada com todo esse
acervo e com novas iniciativas, tem prestado os melhores servicos a populacdo e agradece a
Secretaria Aline Torres por todo empenho. 3. LEITURA, DISCUSSAO E DECISAO DOS SEGUINTES
PROCESSOS E EXPEDIENTES: 3.1. PROCESSOS PAUTADOS EM REUNIOES ANTERIORES,
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PENDENTES DE DELIBERACAO RELATIVOS A APROVAGAO DE PROJETOS DE INTERVENGAO EM
BENS PROTEGIDOS. 3.2. PROCESSOS PAUTADOS PARA A 7602 REUNIAO ORDINARIA, RELATIVOS
A APROVAGCAO DE PROJETOS DE INTERVENGAO EM BENS PROTEGIDOS. 4. TEMAS GERAIS. 5.
EXTRAPAUTA. 1) PROCESSO: PROCESSO: 6025.2022/0011601-2 - Interessado: American Tower do
Brasil. Assunto: Regularizacdo de Instalacdo de Estacdo Radio-Base - ERB. Endereco: Avenida
Ibirapuera, 1220 - Jardim Lusitania. Relatores: Antonio Carlos Cintra do Amaral Filho / Adriano
Nonato Rosetti (SMJ). O Presidente passa a palavra ao conselheiro Antonio Carlos que passa a ler
seu parecer. Sintese: Trata-se de pedido para regularizagdo de torre de estacGo rddio-base em
imovel localizado na Avenida Ibirapuera, 1220, drea tombada do Jardim Lusitdnia. O arquiteto
Marco Antonio Cilento Winter, do Nucleo de Projeto, Restauro e Conserva¢do se manifestou
contrdrio por se tratar de uma torre de 33 metros de altura, contrariando o disposto na Resolu¢éo
05/Conpresp/2002, que em seu artigo 5° dispés: Artigo 50 — “Para toda e qualquer edificacdo a ser
implantada ou reformada dentro do perimetro tombado do Jardim Lusitdnia ficam determinadas
as sequintes diretrizes: Xlll: A altura madxima de 10,00 (dez) metros, medida a partir do nivel médio
da testada do lote, no seu alinhamento, até o ponto mais alto da cobertura da edificagéo, assim
definido em projeto. Pardgrafo Unico: Ndo serdo permitidos quaisquer elementos fisicos, tais
como, “out-doors”, torres de publicidade ou de telefonia celular, etc., sobrepostos a fachada e/ou
junto aos recuos das edificagbes dentro do perimetro tombado. O coordenador do Nucleo de
Projeto, Restauro e Conservagdo, o arquiteto Diego Brentegani Barbosa, também se manifestou
contrdrio a instalagdo, acrescentando novos argumentos, inclusive considerando o novo marco
legal municipal estabelecido paras as antenas de telecomunica¢des. Assim se manifestou: Ainda
que as atuais disposigdes da Lei 17.733/2022 e Decreto 61.137/2022 permitam a implantagdo de
antenas em dreas envoltorias de bens tombados ou em bairros ambientais, deveréo ser
observados os requisitos da resolugéo de tombamento vigente, desta forma toda e qualquer
intervengcdo no perimetro descrito do Jardim LusitGnia deverd seguir as diretrizes descritas na
resolugdo, sendo aplicdveis para o presente caso: E, por fim, apds citar o jd mencionado artigo 59
da Resolu¢do, mencionou ainda, especialmente o artigo 49, IX e seu pardgrafo unico, o artigo 69,
caput e o artigo 72 da norma, concluindo, ao final: Desta forma compreendemos que a instalag¢éo
de Antenas e ERBs no sistema "greenfield" onde a torre fica instalada em terrenos geralmente

vazios descaracteriza o tecido urbano do bairro, ressaltando sua verticalidade quando ndo
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associada a outro elemento construido. No presente caso a ocupacgéo do lote 041.290.0003-9 em
conjunto com o seu vizinho 0004-7 para uso de estacionamento (uso permitido na antiga
classificacdo CR1-I pela LEI N2 9.049 DE 24 DE ABRIL DE 1980) também ndo atende aos requisitos
minimos de permeabilidade do solo com ajardinamento de 30% e alta densidade de vegetacgdo de
porte arbdreo dentro do imdvel e no passeio fronteirigo, situagéo que poderia amenizar o impacto
deste elemento na paisagem, além da volumetria das construgbes existentes exercer somente
suporte para a atividade econébmica sem contribuir para a desejdvel manuten¢éo da volumetria do
conjunto das edificagées existentes no bairro como pode ser identificado na imagem abaixo.
(imagem 01: mesmo estando em zona corredor da Av. Ibirapuera, contraste da torre de antenas de
30m de altura em relagdo a paisagem do Jardim Lusitdnia, destacado acima dos elementos
arboreos mais altos do entorno. fonte: googlemaps. fev.2022 - imagem juntada aos autos). Desta
forma sugerimos s.m.j. o INDEFERIMENTO do pedido de REGULARIZACAO do EQUIPAMENTO de
ANTENA e E.R.B existente com as seguintes DIRETRIZES para elabora¢do de nova proposta que
atenda as especificidades do tombamento da drea do Jardim LusitGnia: 1.Integracdo a paisagem
urbana, de forma a incorporar-se aos projetos arquiteténicos, urbanisticos e paisagisticos;
2.Priorizag@o da implantagdo da infraestrutura de suporte no entorno externo da drea tombada,
sempre que tecnicamente possivel, de modo a atender a demanda da drea; 3.Priorizagdo da
implantagdo de mini ERB, em imdveis, postes e mobilidrio urbano como forma de viabilizar a
prestagdo do servico na drea ou bairro tombado com menor impacto na paisagem urbana;
4.Realizagéo do compartilhamento da infraestrutura, sempre que tecnicamente possivel, como
forma de diminuir o volume de elementos implantados, desde que o conjunto atenda aos
pardmetros de harmonia com a ambiéncia do bairro tombado; 5.A Implantagdo de torres e postes
de suporte as antenas e equipamentos de telecomunicagdo serd aceita somente em lotes
edificados, como forma de atender os requisitos e padréo de ocupa¢éo da paisagem urbana
protegida, conforme diretrizes constantes na Resolugdo 05/conpresp/02; 6.A implantacdo deverd
considerar a menor altura possivel de postes e torres para o seu efetivo funcionamento,
considerando os equipamentos mais modernos e a eventual instala¢do fora do perimetro visual
dessas dreas; 7.0 uso opcional de Camuflagem deverd ocorrer de forma harménica e
complementar & ambiéncia do bairro. As manifestagbes técnicas. E o Relatdrio. Preliminarmente

ao meu voto, é importante destacar as alteragbes ocorridas por forca do novo marco legal das
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ERBs nesta cidade e que afetam este Conselho. A Lei Municipal n® 17.733/2022 estabeleceu as
sequintes regras: Art. 42 (...) § 62 A implanta¢do de ERB em imdveis tombados dependerd de prévia
anuéncia dos orgdos de preservacdo competentes, conforme regulamenta¢cdo em decreto. § 7°
Fica autorizada a implantagdo de ERB em drea envoltoria de bens tombados ou em bairros
tombados, conforme condigcées a serem estabelecidas em decreto. Art. 92 (...) § 1° A instalagdo de
mini ERB e de ERB movel poderd ser realizada em imdveis e bairros tombados e em suas
respectivas dreas envoltdrias, conforme estabelecido em decreto. Percebe-se que a lei autoriza a
instalagcdo de ERB, mini ERB e ERB mdvel em imoveis e bairros tombados, bem como em dreas
envoltdrias jogando as condigbes para o decreto regulamentador, com exce¢éo da instalagdo de
ERB em imovel tombado que precisa passar caso a caso neste Conselho. O Decreto n®
61.137/2022, que regulamenta a lei, estabeleceu as seguintes condi¢des para instalagdo dos
equipamentos: Art. 13. A implantacdo de ERB em imoveis tombados dependerd de prévia anuéncia
dos dérgdos de preservagcdo competentes. § 1° Fica autorizada a implanta¢do de ERB em drea
envoltoria de bens tombados ou em bairros tombados, observados os requisitos da resolucéo de
tombamento vigente, § 22 Deverdio ser adotadas as medidas necessdrias para a edicdo de
resolugées especificas a respeito da implantagdo de ERBs em bairros tombados e em dreas
envoltorias, a partir da consolidagdo e explicitacGo de requisitos objetivos para a implantagdo de
tais equipamentos. Art. 14. A Secretaria Municipal de Cultura terd o prazo de 30 (trinta) dias para
expedir a autorizagdo de que trata o artigo 13 deste decreto. Art. 26. A instala¢do de mini ERB e de
ERB mdvel poderd ser realizada em imdveis tombados, mediante autorizagdo dos drgdos de
preservagdo do patrimdénio. Pardgrafo unico. Em decorréncia das dimensdes fisicas reduzidas e do
atendimento aos critérios de baixo impacto visual de que trata o inciso Ill do artigo 32 da Lei n®
17.733, de 2022, apds emissdo do TCE- Termo de Cadastro Eletrénico ou permissdo de uso,
conforme o caso poderd ser realizada a instalacdo de mini ERB e de ERB mdvel em dreas
envoltorias de bens tombados e em bairros tombados. Percebe-se dos citados dispositivos alguns
regramentos para a instalagdo destes equipamentos em dreas tombadas, a saber: ® A implantagéo
de ERB em imovel tombado depende de prévia anuéncia dos Orgdos de preservacdo. A
implantacdo de ERB em bairro tombado ou em drea envoltoria deve observar os requisitos da
resolugcdo de tombamento vigente. O Conpresp e a Secretaria Municipal deve tomar as medidas

necessdrias para edicdo de resolugoes especificas a respeito da instalagdo de ERBs em bairros



CONPRESP

CIEEE CONSELHO MUNICIPAL DE PRESERVAGAO DO PATRIMONIO HISTORICO,
SAO PAULO CULTURAL E AMBIENTAL DA CIDADE DE SAO PAULO

CULTURA

tombados e dreas envoltorias, ou seja, parece-me ser necessdrio que este Conselho edite uma
resolugcdo que estabelega critérios para eventual aprova¢do de ERBs, de forma similar a Resolugéo
01/Conpresp/2007, que tratou dos antncios em dreas tombadas. *A aprovagdo de ERB quando
necessdrio deverd ser expedida no prazo de 30 (trinta) dias. *A instalagGo de mini ERB e de ERB
movel em imdvel tombado dependerd da anuéncia deste drgdo. A instalagéo de mini ERB e de
ERB mdvel em drea envoltdria e bairro tombado independerd de aprovagdo deste orgdo, bem
como as resolugbes deste orgdo que proibam ou estabelecam condigbes para sua instalagdo
tornaram-se ilegais e, portanto, deixam de serem aplicdveis nestes casos. No caso concreto trata-
se da regularizagdo de uma ERB em bairro tombado, ou seja, pelo artigo 13, §12 do Decreto n®
61.137/2020 a sua instalacdo deve sequir a resolu¢do deste conselho vigente, qual seja, a
Resolugdo 05/Conpresp/2002, que, conforme demonstrado pelos pareceres técnicos veda a
instalagcdo destes equipamentos da forma pretendida. Diante do exposto, com fundamento na
manifestac¢do dos drgdos técnicos, em especial no parecer do Arquiteto Diego Brentegani Barbosa,
voto contrdrio ao pedido de regularizacdo, acolhendo as diretrizes apontadas para elaboragdo de
eventual nova proposta que atenda as especificidades do tombamento da drea do Jardim
Lusiténia. Por fim, voto pela solicitagdo que o DPH, no prazo de 90 (noventa) dias, apresente uma
minuta de resolu¢cdo que consolide as normas para instalagdo de ERBs em bairros tombados e
dreas envoltorias, possibilitando que este Conselho cumpra com a exigéncia exarada pelo §22 do
artigo 13 do Decreto n® 61.137/2022. Os conselheiros discutem o assunto, especificamente sobre
a Lei de Regularizac3o de ERBs e o devido encaminhamento do processo. E dado inicio a votagdo
com a tela de apuracdo dos votos compartilhada. Decisdao: Por unanimidade dos votos dos
conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se: CONTRARIAMENTE ao pedido de
REGULARIZACAO DE INSTALACAO DE ESTACAO RADIO-BASE — ERB, situado na AVENIDA
IBIRAPUERA, 1220 - JARDIM LUSITANIA, com a sugestdo do conselheiro relator de que o
interessado podera apresentar novo processo que atenda as especificidades do tombamento da
area do Jardim Lusitania. 2) PROCESSO: 6025.2021/0024110-9 - Interessado: Construtora Canopus
S3do Paulo Ltda. Assunto: Construcdo nova. Endereco: Rua Almirante Marques Ledo, s/n? - Bela
Vista. Relatores: Flavia Taliberti Peretto / Pedro Martin Fernandes (SMUL-U). Vistas para as
Relatoras: Eneida de Almeida / Flavia Brito do Nascimento (IAB). O Presidente passa a palavra aos

interessados, senhor Adriano Diogo e senhor Francisco Luiz Scagliusi, que fazem consideracfes
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sobre o assunto. A conselheira Flavia Taliberti pede a palavra e esclarece ao senhor Francisco que
todos os processos que chegam ao CONPRESP sdo embasados numa avaliagdo técnica feita pelo
DPH, a qual serve como elemento norteador para a elaboracdo dos pareceres dos conselheiros.
Esclarece ainda que mesmo com a aprovacdo do 6érgdo de preservacdo, a correta aplicacdo dos
parametros urbanisticos do projeto serd avaliada pela SMUL, no ambito do processo de
licenciamento edilicio. O conselheiro Adilson pede a palavra e informa que conhece bem a regido
e diante do que foi conversado nesse momento, fard pedido de vistas ao processo para uma
melhor analise sobre o assunto. O Presidente passa a palavra a conselheira Eneida, questionando
se gostaria de fazer a leitura do seu parecer apesar do pedido de vistas da CMSP. A conselheira
informa que prefere fazer a leitura de seu parecer e que o mesmo seja considerado para que o
conselheiro Adilson possa usar para complementar a sua analise. Passa a ler seu parecer. Sintese:
Trata o presente de manifestacdo referente ao pedido de vista por nds apresentado na 7599
Reunido Ordindria do CONPRESP, realizada em 08/08/2022, apés a manifestagdo favordvel da
conselheira Flavia Peretto, representante de SMUL-U, com respeito a solicitacGo de autorizacéo de
construgdo de edificio misto em terreno localizado & Rua Almirante Marques de Ledo, s/n, SQL
009.019.0438-4, inserido na drea envoltdria do conjunto tombado de edificagcbes da Bela Vista,
conforme a Resolu¢cdo 22/CONPRESP/2002. Procuramos, neste pedido de vista, retomar as
principais etapas do processo e incluir algumas imagens, com o propdsito de favorecer a
compreensdo acerca das apreciagcbes dos pareceres técnicos do DPH, das revisbes de projeto em
atendimento as recomendagOes requeridas e do projeto proposto. Sendo assim, ressaltamos que
constam do processo passagens sucessivas de andlise e juntada de documentacdo referente aos
ajustes do projeto, que se iniciam com um estudo de massas e conceito do projeto de autoria de KV
Arquitetos, seguido do Memorial Descritivo e Quadro de Prazos (p. 56-62). O Memorial Descritivo
(054507862), p. 107-136, especifica que se trata de um edificio misto de 10 pavimentos, que se
enquadra nas estratégias da ZEU (Zona Eixo de Estruturacdo da Transformagdo Urbana), como
projeto de EHMP (Empreendimento de HabitacGo de Mercado Popular), conforme disposicbes do
Decreto 57.377/2016, alterado pelo Decreto 57.521/2016. Figura 1. Planta em que se evidenciam
as diferencas de propor¢do da modulagdo dos edificios propostos e a configuracdo dos lotes
adjacentes, onde se situam os imdveis tombados (em cor vermelha). (Figura 1 —Juntada aos autos)

Em encaminhamento (029204812) emitido pelo DPH, em 26 de maio de 2020, p. 266-267, solicita-
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se: 1. Apresentar projeto completo do empreendimento, incluindo todos os cortes e fachadas — que
deverdo considerar os imoveis vizinhos tombados. 2. Apresentar estudos volumétricos ou
perspectivas com a insergcdo do edificio no entorno urbano tombado, considerando a relagdo do
edificio a ser construido com a rua e seguindo os pardmetros constantes na resolugcdo de
tombamento. 3. No nivel da rua, o edificio proposto deverd manter o alinhamento de frente em
maior parte possivel do lote, evitando-se alargamento de calcadas e ajardinamentos em longos
trechos. Evitar solugdes de grandes panos cegos de fachada voltados para a rua, na altura do
pedestre Figura 2. Condigdo atual do lote (visual da empena ao fundo do lote, muro cego). Figura
3. A esquerda, a vista da paisagem na condicéo atual, & direita, a simulagdo do volume proposto
para as novas edificagbes, que ocultam as empenas do fundo de lote e ativam o passeio publico
nesse trecho da Rua Almirante Marques Ledo (Figuras 2 e 3 — juntadas aos autos). Seque-se ao
encaminhamento a apresentacdo de um maior detalhamento da proposta, em que sGo
especificados os cuidados na insergdo urbana e na relacéio com os imdveis tombados situados nas
imediagOes do lote em tela, com o propdsito de evidenciar um alinhamento com as diretrizes da
Resolugcdo de Tombamento N. 22/CONPRESP/2002. Nesse sentido, os memoriais mencionam o
acolhimento as recomendagdes do DPH de se respeitar os elementos estruturadores do ambiente
urbano, eliminando os alargamentos de calcada, mantendo apenas os recuos em trechos
requeridos pela legislagdo, assegurando, assim, o acesso publico em toda extensdo do lote, com a
eliminagdo de muros e barreiras de qualquer natureza. Figura 4. Vista aérea da simulagdo da
insercdo urbana dos edificios propostos. (Figura 4- juntada aos autos). Apds a apresentacdo do
Memorial 13 (057183820), p. 617-641, sequido dos desenhos técnicos, p. 642-648, procedeu-se a
consulta da Assessoria Juridica da SMC, no sentido de constarem do processo as altera¢ées
dispostas pelo detalhamento da Resolugdo de Tombamento, com a defini¢cdo dos muros e encostas
da Rua Almirante Marques Ledo (Setor 09/Quadra 19) indicados como NP 1 (Nivel de Protegdo 1),
nos termos da Resolu¢do 03/CONPRESP/2022 (96716987), p. 662-667). Do parecer técnico emitido
pela arquiteta Vania Lewkowick Katz, (066190730), p. 660-661, depreende-se que o lote em tela
ndo constou da listagem de muros e encostas a serem protegidas, ndo havendo nada a opor,
segundo a arquiteta, do ponto de vista da preservacdo, quanto ao prosseqguimento do processo,
uma vez que o projeto ameniza a visual dos fundos da edificagGo com acesso voltado para a Rua

dos Franceses, construida antes da aprovagdo da Resolugdo de Tombamento 22/CONPRESP/02,
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constituida pela alta empena dos pisos de garagem, que compde uma vista hostil para quem a
observa a partir do nivel da calcada da Rua Almirante Marques LeGo. Conforme o
encaminhamento do arquiteto Diego Brentegani Barbosa (067438043), DPH-NPRC, p. 668-671,
endossado pela Supervisdo de Salvaguarda, ressalta-se que o projeto conforma uma espécie de
anteparo visual que contribui para minimizar a interferéncia negativa na paisagem e ambiéncia do
bairro tombado, motivo pelo qual encaminha o presente para deliberagdo do CONPRESP com o
parecer FAVORAVEL. A partir das manifestacdes técnicas acima expostas, a conselheira Flavia
Taliberti Peretto, representante da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento (SMUL-U),
em seu parecer (068583657), manifesta-se igualmente favordvel a aprovagdo da nova edificacdo,
destacando que propiciard a ativacGo do passeio publico desse trecho da Rua Almirante Marque
Ledo, ndo eximindo o interessado de cumprir os pardmetros urbanisticos e edilicios estabelecidos
pelo PDE, Lei n® 16.050/14 e pela LPUOS, Lei n® 16.642/17). Embora se reconhe¢a a inten¢do de
mitigar do impacto negativo da empena dos pavimentos da garagem do edificio situado na cota
elevada, no fundo do lote, e a ativacdo do passeio publico, é importante assinalar que persiste uma
contradig@o no projeto proposto, na medida em que permanece um forte impacto na visualidade e
leitura da encosta e nos eixos de co-visibilidade da Grota. A intervengdo em territdrios protegidos,
em proximidade de bens tombados, como é o caso das residéncias contiguas ao lote em questdo,
exige estratégias singulares de projeto, ndo plenamente correspondidas com as aqui adotadas.
Nesse sentido, a modulagdo e escalonamento dos volumes mostram-se insuficientes para
assegurar o equilibrio de propor¢des e a preservacdo da ambiéncia do lugar. Além desses aspectos,
hd o inconveniente de que o lote seja muito proximo de pontos de nascentes do Corrego Saracura
Grande, identificado pelo Instituto Geogrdfico e Cartogrdfico de SGo Paulo (IGC-SP). Hd que se
respeitar as diretrizes do Cddigo Florestal vigente. Por isso mesmo, cabe ressaltar a
impermeabilizacGo do solo, decorrente da ocupag¢do do lote, em uma das por¢ées da Grota do
Bexiga em que hd remanescente de dreas verdes e pontos de afloramento de dgua, elementos
reiteradamente desconsiderados nos pareceres precedentes. O tombamento da Bela Vista, no qual
estd delimitada a Area Envoltéria da Grota, tem por principio a preservagdo do desenho e da
paisagem urbana histdrica do bairro, compostos por sua morfologia, sua forma inicial de ocupagéo
e pela tipologia arquiteténica das edificacbes existentes, motivo pelo qual qualquer intervengdo

proposta deve ser objeto de atento exame, para assegurar que se respeitem os pardmetros
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previstos na ResolugGo de Tombamento, sobretudo a ambiéncia urbana, procurando estabelecer
relacbes de coeréncia e equilibrio com as edificacdes vizinhas tombadas, de modo a minimizar o
impacto na paisagem, preservando sua legibilidade do conjunto urbano existente e as
caracteristicas geomorfoldgicas do territorio. Com base nessas considera¢ées, manifestamos nossa
posicdo CONTRARIA & aprovacdo do projeto. Tendo em vista o pedido de vistas do conselheiro
Adilson e n3o havendo dbices, o PROCESSO SERA ENVIADO PARA O CONSELHEIRO ADILSON
(CMSP) PARA VISTAS E SERA DISCUTIDO NA PROXIMA REUNIAO. 3) PROCESSO:
6025.2020/0007657-2 - Interessado: RPC - Empreendimentos Imobilidrios Ltda. Assunto: Recurso
contra decisdo do conselho - Remembramento dos lotes. Endere¢o: Rua Escdcia, 306 e 316 -
Jardim Europa. Relatores: Rubens Carmo Elias Filho / Sérgio Quintero (OAB). O Presidente passa a
palavra ao conselheiro Rubens que passa a ler seu parecer. Sintese: Trata-se de recurso
administrativo interposto em decorréncia do indeferimento do pedido de remembramento dos
lotes situados na Rua Escocia, 306 e 316, que se encontram em drea sujeita as restri¢cées relativas
ao tombamento na esfera municipal, objeto da Resolugdo 05/91, item 71, detalhado e
complementado pela Resolugdo 07/2004. O pedido de remembramento foi indeferido na 7459
reuni@o ordindria do CONPRESP, realizada em 06 de dezembro de 2021, posto que, conforme
manifestacdo do Nucleo de Projeto, Restauro e Conservagéo do DPH: “Os lotes sGo: 1. Rua Escocia
306 - drea 760 m2 — testada 20,00m - 015.116.0072-1 2. Rua Escocia 316 - drea 333 m2 — testada
11,00m - 015.116.0079-9. Como se pode observar na planta do geosampa (documento
053116108), o remembramento dos lotes resultard em uma situagdo diferenciada do restante da
vizinhanga, uma vez que os lotes dessa quadra (parte com tombamento ambiental) tem dreas e
testadas de quadra caracterizadas pela divisGo fundidria com dimensbées bem menores.
Ressaltamos que nessa quadra a drea do tombamento exclui uma faixa paralela a a Avenida
Brigadeiro Faria Lima. Dessa forma, considerando que a amplia¢éo de drea alterard a ambiéncia
da rua e a situagdo fundidria preservada pelo tombamento, encaminhamos com manifestagdo
contrdria ao remembramento.” (pg. 61). O parecer acima foi corroborado pela Supervisdo de
Salvaguarda, “em razéo da proposta (lote resultante do remembramento com drea de 1.099,66m?
e testada de 31,00m) ndo se mostrar adequada do ponto de vista da preservacgéo, por resultar no
maior lote da quadra e maior testada da face de quadra e assim destoar do padrdo fundidrio

predominante naquela quadra e face de quadra. Como forma de comparag¢do apontamos que na
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face da quadra os maiores lotes correspondem ao lote 0115-9 que possui drea de terreno de
1039m2 e testada aproximada de 22m, e o lote 0047-0 tem drea de terreno de 1046m2 e testada
aproximada de 22,5m.” (pag. 64). Na oportunidade, acompanhamos a manifestagdo técnica, posto
que “o projeto apresentado ensejaria um lote com medidas superiores aos demais lotes existentes
na quadra e especialmente neste caso com significativo aumento da testada, curvando a
orientagcdo adotada pelo Conpresp ao longo dos ultimos anos, acompanhamos a orientagdo
técnica, no sentido de indeferimento do pedido de remembramento dos lotes.”. O recurso
interposto busca demonstrar que na mesma quadra em que se situam os lotes 306 e 316, da Rua
Escocia, hd um lote com drea total de 1.158 m2 (numero de contribuinte 015.116.0088-8),
enquanto a fusdo dos lotes 306 e 316 ensejaria um lote de 1.099,66 m2, além de existirem outros
lotes de tamanho muito semelhantes, ndo desfigurando a ambiéncia e situag¢éo fundidria local.
Além disso, o Lote 015.131.0056-1 (na Rua Professor Alvaro Guerra), na mesma quadra, possuiria
uma testada de aproximadamente 29,06m2 e metragem muito préxima da drea total dos lotes
que se pretende remembrar. Como se ndo bastasse, no mesmo endereco em questdo, hd imoveis
com testadas bem superiores, de modo que “o remembramento solicitado ndo implicaria em
qualquer situagdo diferenciada do restante da vizinhang¢a ou alteraria a ambiéncia da rua e a
situagdo fundidria, merecendo ser provido o presente Pedido de Reconsideracdo e,
consequentemente, o deferimento de Remembramento dos lotes situados na Rua Escdcia 306 e
316 — Jardim Europa” (pdg. 213). O NPRC, em nova manifesta¢do, apds a interposicéo do recurso,
ratifica sua posicdo anterior pelo indeferimento, argumentando que: “O interessado, no seu

recurso (SEI 057003179), argumenta que hd lotes similares, no entanto, o lote para o qual fez

o” o

referéncia: um lote com drea de total 1.158m? cadastrado sob o contribuinte IPTU n
015.116.0088- 8”, ndo é integrante da drea tombada, pois a delimitacGo da drea a ser preservada
excluiu uma faixa de edificios existentes junto a Avenida Faria Lima. Outro lote que o interessado
comenta ser similar (contribuinte n° 015.116.0115-9 com drea total de 1.039m?), tem drea menor
que o proposto remembramento, dessa forma a argumenta¢do ndo se sustenta.”E o relatdrio.
Pela Resolugdo 05/91, item 71, foi tombado, de oficio, o Tracado Urbano, vegetacdo e linhas
demarcatdrias dos lotes dos Jardins América, Europa, Paulista e Paulistano — Jardins, sendo certo

que a Resolugdo 07/2004 houve por bem detalhar e complementar o tombamento da mencionada

drea, que incidiu sobre os seguintes elementos constitutivos desse espaco urbano: I. O atual
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tracado urbano representado pelos logradouros publicos contidos entre os alinhamentos dos lotes
particulares; Il. A vegetagdo, especialmente a arborea, que passa a ser considerada como bem
aderente; Ill. As atuais linhas demarcatorias dos lotes, pois sGo também historicas essas divisoes,
sendo baixo adensamento populacional delas decorrente tdo importante quanto o tra¢ado urbano,
salvo o disposto no item 5 do Artigo 30 desta Resolugdo. O item 5, do artigo 30 estabelece, por sua
vez, que: “V- Ndo serdo permitidos desdobros ou subdivisGo de lotes na drea do presente
tombamento. Os casos de remembramento ou de desdobro para remembramento serdo objeto de
deliberagdo prévia do Departamento do Patriménio Historico (DPH) e do Conpresp.” Consta que o
interessado fez aprovar perante o CONDEPHATT, em 125 de fevereiro de 2020, “a demoli¢éo do
existente, o remembramento de lotes e o projeto de construcGo de residéncia unifamiliar em
imével situado a Rua Escdcia, 306/316, nesta Capital.” (Processo 83930/2019, pdg. 64), o que ndo
o isenta de obter aprovagdo de seu projeto nos demais orgdos competentes. Pois bem. Ainda que
ndo exista uma resolugdo que tenha definido o critério objetivo para a delimitagdo das dreas
mdximas passiveis de fusdo de lotes, o CONPRESP, ao longo dos ultimos anos, tem adotado o
critério de que a drea que seja resultado do remembramento de lotes, no dmbito dos Jardins, néGo
deve superar o maior lote existente na quadra onde se localizam os lotes que o interessado
pretenda unificar, especialmente quando ensejar impacto visual no espago urbano o que neste
caso se evidencia com majoragdo de quase 50% do comprimento da testada, em relagdo a outros
imoveis da mesma face da quadra. Cabe salientar que, da andlise das restricées convencionais de
loteamento, origindrias da concepg¢éo dos empreendimentos que deram origem aos “Jardins” ndo
se verificaram restricGes ao remembramento de lotes, mas apenas ao desmembramento, o que
demonstra que, sob o ponto de vista historico, o baixo adensamento conduz a permisséo para lotes
maiores e restri¢do para lotes menores. Todavia, a Resolugéo 07/2004 adota como pardmetro “as
atuais linhas demarcatorias dos lotes”, de modo que os critérios adotados levam em consideragdo
os padrdes urbanisticos que ensejaram o tombamento dos Jardins e nGo necessariamente aqueles
que foram idealizados pelo loteador, por ocasifio da concep¢do do projeto de loteamento. Assim,
considerando que o projeto apresentado ensejaria um lote com medidas superiores aos demais
lotes existentes na quadra e especialmente neste caso com significativo aumento da testada,
curvando a orienta¢éo adotada pelo Conpresp ao longo dos ultimos anos, haviamos acompanhado

a orientagdo técnica, no sentido de indeferimento do pedido de remembramento dos lotes, o que

12



CONPRESP

CIEEE CONSELHO MUNICIPAL DE PRESERVAGAO DO PATRIMONIO HISTORICO,
SAO PAULO CULTURAL E AMBIENTAL DA CIDADE DE SAO PAULO

CULTURA

foi referendado pelos demais ilustres conselheiros. Contudo, interposto recurso contra a decisGo
colegiada e especialmente apds sua manifestacéo oral e memoriais apresentados, o recorrente
trouxe elementos que ndo foram anteriormente identificados no processo administrativo,
especialmente a existéncia de lotes localizados na quadra exatamente no mesmo logradouro e em
frente ao imovel que se pretende remembrar com testada e drea de terreno muito superiores ao
imovel que é objeto do pedido, entre eles o proprio Museu da Casa Brasileira, além de dois edificios
bastante expressivos. Com base nos novos elementos trazidos, ndo é possivel concluir que o
remembramento pretendido possa efetivamente prejudicar a ambiéncia e alterar a situagdo
fundidria existente. Pelo contrdrio, ao nGo se permitir o remembramento, um terreno com apenas
336 m2, com 11 metros de testada, que constitui o imdvel da Rua Escocia, 316, restard
absolutamente inviabilizado, diante dos limites de 5 metros de recuo frontal e 2,5 metros de recuo
lateral, impostos pela legislagdo atual, causando um subaproveitamento em detrimento da propria
quadra que passard a contar com terreno ocioso e de caracteristicas absolutamente distintas dos
demais terreno da quadra. Cumpre salientar, por fim, que, respeitada a manifestagcdo em contrdrio
do DPH, no sentido de que: “(...) a ampliagdo de drea alterard a ambiéncia da rua e a situagGo
fundidria preservada pelo tombamento, (...)” (pdg. 61), os critérios fixados para remembramento
exigem sopesamento para atender os critérios fixados pela propria Resolu¢cdo em comento e, por
isso, pelo nosso voto, é caso de provimento do recurso para autorizar o remembramento dos lotes
que sdo objeto deste processo administrativo. Por derradeiro, solicito a secretaria que faca a
juntada dos memoriais apresentados pelo recorrente ao processo administrativo. Os conselheiros
discutem o assunto, especialmente sobre o registro do remembramento de lotes na matricula do
imovel, junto ao cartdrio de registro de imoveis, sobre a localizagdo do lote especifico ao assunto e
da importancia da volta dos estudos sobre as questdes dos bairros. O Presidente sugere duas
propostas para votacdo. PROPOSTA 1: OAB — Favoravel ao Recurso. PROPOSTA 2: DPH — Contrario
ao Recurso. E dado inicio a votagdo com a tela de apuracdo dos votos compartilhada. Sendo
apurados 4 (quatro) votos para proposta 1 e 4 (quatro) votos para a proposta 2. Tendo em vista
gue houve empate na votacdo e o Presidente definiria o desempate, pede vistas ao processo para
fazer suas consideracdes com mais cautela. N3o havendo dbices, o PROCESSO SERA ENVIADO AO
PRESIDENTE RICARDO FERRARI PARA VISTAS E SERA DISCUTIDO NA PROXIMA REUNIAO. Em

virtude da conselheira relatora do item 4 e o relator do item 5 terem perdido a conexdo no
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sistema, passam a discutir o item 6 da pauta. 6) PROCESSO: 6025.2022/0003067-3 - Interessado:
Samuel Kruchin. Assunto: Reforma com acréscimo de area. Endereco: Avenida Regente Feijé, 1425
- Tatuapé. Relatores: Flavia Taliberti Peretto / Pedro Martin Fernandes (SMUL-U). O Presidente
passa a palavra a conselheira Flavia que passa a ler seu parecer. Sintese: Trata o presente de
pedido de reforma com acréscimo de drea no imovel localizado a Av. Regente Feijo, 1425, Distrito
Vila Formosa, Subprefeitura Aricanduva-Formosa-Vila Carrdo, identificado pelo SQL 054.260.0502-
8. O imdvel estd inserido na drea envoltdria da Sede do Antigo Sitio Capdo, onde estd implantada a
Casa do Regente Feijo, bem tombado pela Resolugdo SC 18/1984 do CONDEPHAAT e Resolugdo ex-
officio 05/1991 do CONPRESP. Na citada drea envoltéria — ainda a ser requlamentada nos termos
do processo SEI n® 6025.2022/0003960-3 —, atualmente aplica-se o raio de 300m de protecdo
estabelecido pelo CONDEPHAAT, bem como o determinado por um Termo de Ajustamento de
Conduta (TAC), firmado em julho de 2000. O TAC foi acordado entre proprietdrios, Instituicdo
Educacional Sdo Miguel Paulista, orgdos de preservacGo municipal e estadual e Departamento de
Parcelamento do Solo perante o Ministério Publico, na ocasido do desmembramento da gleba.
Seus objetivos, em linhas gerais, sGo o de promover o restauro da edificagdo tombada, bem como
acomodar o que é drea tombada e o que é entorno, trazendo inclusive regras para a ocupa¢do da
quadra e um memorial descritivo para a execu¢éo do desmembramento da gleba. Dentre as regras
estabelecidas pelo TAC, para o presente caso importa citar o item 10, listado dentre as Cldusulas
Obrigacionais do Termo: 10. Fica autorizada a realizagdo de empreendimento imobilidrio na drea
de entorno do bem tombado, devendo ser respeitadas as disténcias, dreas de transi¢cGo non
edificandi, gabaritos e localizacdo definidas nas plantas de fls. 211, respeitada as disposicbes de
uso e ocupagdo do solo; O mapa abaixo, elaborado pelo DPH e juntado no presente processo (Doc.
062906166), traduz o definido pelo TAC: Fig. 1. Recorte do mapa elaborado pelo DPH, contendo as
restricbes estabelecidas pelo TAC, firmado em 2000. (juntado aos autos). Observa-se que para o
lote em tela, destacado em vermelho, foram definidas cinco faixas de gabaritos diferentes,
identificadas como dreas de restrigdo edilicia de 12 m a 75-80 m. Sobre a intervengdo proposta na
drea envoltéria do Sitio Capdo, objeto do presente processo, cabe informar que se trata da
constru¢Go de uma nova torre, com 18 pavimentos, a ser edificada de forma adjacente e
conectada a construgéo ja existente no lote. Conforme o Parecer 067682957, elaborado pelo

Departamento de Patriménio Historico (DPH/SMC), dos 18 pavimentos propostos para a nova
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torre, 06 tém a mesma altura da edificacGo ja construida, conformando um embasamento, e o
restante estd organizado em 11 pavimentos mais um dtico. A pedido do DPH, para facilitar a
leitura da proposta, o interessado apresentou desenhos contendo o projeto em conjunto com as
restricées do TAC, como pode ser observado na imagem a seguir: Fig. 2. Recorte do Projeto de
Reforma com acréscimo de drea (Planta 066106187), contendo corte da edificagdo pretendida e
alturas mdximas definidas pelo TAC (dreas em cinza). (juntada aos autos). Considerando que a
proposta atende as faixas de restricdo edilicia estabelecidas pelo TAC, o DPH manifestou-se
favoravelmente, uma vez que do ponto de vista da preservagcdo do patrimdbnio cultural, a nova
torre ndo interfere nas medidas de prote¢do do bem tombado. Ainda, o DPH recomendou como
diretriz a observag¢do e o cumprimento das normas urbanisticas. Quanto a isso, € importante
destacar que o lote em tela estd enquadrado como Zona Centralidade (ZC) pela Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo (LPUOS — Lei n® 16.402/16) cujo gabarito de altura mdxima
é de 48 metros. Sendo assim, independente de as diretrizes do TAC permitirem edificagcées até 80
metros de altura, o par@metro a ser observado para qualquer intervengdo na quadra em questdo
deve ser aquele estabelecido pela LPUOS — pelo menos até a regulamentagdo desta drea
envoltdria que poderd, ou néo, estabelecer diretrizes mais restritivas. Por fim, outro ponto
importante a ser ressaltado quanto a aplica¢Go da LPUOS, é sobre o nivel do pavimento térreo,
pardmetro necessdrio para mensurar o gabarito de altura mdxima da edificacGo proposta. Sobre
isso, reforco que a correta aplicagcdo e interpretagcdo do nivel do térreo proposto no projeto, nos
termos do artigo 61 da Lei n° 16.402/16, caberd a Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento (SMUL) no momento da andlise do pedido de alvard de reforma. Isso posto, em
consideragcdo as informagbes apresentadas no presente, acompanho o parecer do DPH e
manifesto-me favordvel a aprovagdo do projeto de reforma com acréscimo de drea construida, no
édmbito da preservagdo do patriménio cultural. E dado inicio a votagdo com a tela de apurac¢do dos
votos compartilhada. Decisdo: Por unanimidade dos votos dos conselheiros presentes, o Conselho
manifestou-se: FAVORAVELMENTE ao pedido de REFORMA COM ACRESCIMO DE AREA, situado
na AVENIDA REGENTE FENO, 1425 - TATUAPE. Com a normalizacdo da internet, os conselheiros
retornam e o item 4 da pauta passa a ser discutido. 4) PROCESSO: 2018-0.002.656-7 - Interessado:
Pateo do Cambuci Participacdes Ltda. Assunto: Acompanhamento Arqueoldgico — Pateo do

Cambuci. Endereco: Avenida Junqueira Freire x Rua do Lavapés — Liberdade. Relatores: Gabriela da
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Silva Medeiros / Renan Kenji Santos Hayashi (SMUL-L). O Presidente passa a palavra a conselheira
Gabriela que passa a ler seu parecer. Sintese: O pedido, protocolado inicialmente em 2018, trata
da autoriza¢do para execuglo de empreendimento composto por 12 torres em 06 lotes, sendo um
total de 1.895 unidades residenciais de habitagcdo de interesse social, habitagGo para mercado
popular e R2V. Situado na Av. Junqueira Freire com a Rua dos Lavapés, no Bairro Cambuci, o
empreendimento atualmente em andamento, localiza-se em local diagnosticado como detentor de
interesse arqueoldgico segundo a Resolucdo 20/CONPRESP/2016, e também se enquadra na
Resolugdo 25/CONPRESP/2018, a qual trata do tombamento do Caminho Historico Gloria-Lavapés.
O pedido foi submetido ao CONPRESP ainda em 2018, onde, apesar de indeferido pelo DPH, foi
aprovado pelo CONPRESP, sendo o parecer favordvel para a execu¢do da 12 fase do
empreendimento, com a diretriz de Apresentagdo de Plano de Acompanhamento e Pesquisa
Arqueoldgica. Vale pontuar que a drea em questdo também estd diagnosticada como drea
contaminada conforme parecer da CETESB n°® 121/CAAA/2016. O Plano de Acompanhamento e
Pesquisa Arqueoldgica foi anexado ao processo em setembro de 2018 e houve um pedido de
aprovacdo de projeto modificativo em 2020, sendo que o parecer do DPH a época traz a sugestdo
da implantagdo de uma drea de equipamentos publicos e/ou culturais e ressalta a falta de esforgos
do empreendimento em se conectar com a estrutura tradicional do bairro. Considerando que as
alteracbes de volumetria e tipologia propostas ndo afetavam o que foi decidido em 2018 pelo
CONPRESP, o parecer seria favordvel ao projeto modificativo, porém, o interessado decidiu por
seguir com o projeto previamente aprovado. Houve nova solicitagdo referente a aprova¢do das
obras para abastecimento de redes externas de dgua e esgoto, encaminhada em 2020, sendo
tratada por meio do processo eletrénico n° 6025.2020/0008641-1. O parecer, em agosto de 2020,
foi favordvel a continuidade das obras, com devido o acompanhamento arqueoldgico, incluindo a
drea externa em questdo. Por fim, esta deliberacdo trata da andlise dos relatdrios técnicos de
acompanhamento arqueoldgico das obras acima referidas, eles contam com pareceres favordveis
do IPHAN e iniciam em 02/09/2019 até 26/02/2021. Até o momento poucos artefatos
arqueoldgicos foram identificados, entre eles: fragmentos de lougas e vidro, tendo em vista as
obras da SABESP, foram identificados trilhos do antigo bonde que circulava pela Rua Lavapés, os
quais foram entregues ao DPH em 27/05/22. Manifesto-me, portanto, favordvel, acompanhando a

recomendag¢do do DPH de que haja a continuidade das atividades de monitoramento arqueoldgico
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enquanto houver escavagdo/movimentacdo de solo. E dado inicio a votagdo com a tela de
apuracdo dos votos compartilhada. Decisdao: Por unanimidade dos votos dos conselheiros
presentes, o Conselho manifestou-se: FAVORAVELMENTE ao ACOMPANHAMENTO
ARQUEOLOGICO - PATEO DO CAMBUCI, situado na AVENIDA JUNQUEIRA FREIRE X RUA DO
LAVAPES - LIBERDADE, devendo ser atendida A SEGUINTE DIRETRIZ: Continuidade das atividades
de monitoramento arqueoldgico enquanto houver escavagdo e/ou movimentagcdo do solo. 5)
PROCESSO: 6025.2022/0009716-6 - Interessado: Museu de Arte de S30 Paulo — MASP. Assunto:
Projeto modificativo do sistema de extracdo de fumaca. Endereco: Avenida Paulista, 1578 — Bela
Vista. Relatores: Rubens Carmo Elias Filho / Sérgio Quintero (OAB). O Presidente passa a palavra
ao conselheiro Rubens que passa a ler seu parecer. Sintese: Trata-se de pedido de reforma do
Museu de Arte de Sdo Paulo, cuja protecdo decorre da Resolugdo n. 05/91 (ex officio), no que se
refere ao Projeto Executivo de Seguranca contra Incéndio (Sistema de Extracdo de Fumaca).
Conforme manifestag¢do técnica, no que concerne a proposta modificativa de extragcdo de fumaca
“(...), a rejeicGo de fumacga do primeiro pavimento serd feita por venezianas localizadas na fachada
Otdvio Mendes (leste), a maneira do que ja ocorre na fachada Plinio Figueiredo (oeste). O novo
sistema (venezianas na fachada lateral leste) permitird a mesma vazdo de extracdo de fumaca
originalmente prevista para a solu¢do antiga (tubulagGo atravessando a laje da cobertura.”(pdg.
70), concluindo:“A nova proposta ndo implica danos visuais ou fisicos a fachada leste. Ela é bem-
vinda por evitar a instala¢do de dutos atravessando o recinto da Pinacoteca (segundo pavimento),
assim como por evitar a perfuragdo da laje da cobertura para alcan¢ar o lado externo do edificio.
Considerando, portanto, as vantagens do sistema modificativo apresentado, em relacGo ao
originalmente aprovado nos processos 2015-0.228.903-9 e 2016-0.254.928-8, propomos a
APROVACAO da solicitagéo do interessado.”A manifestacdo técnica acima foi referendada pelo
NPRC (pdg. 72), pela Supervisdo de Salvaguarda (pdg. 73) e pelo Diretor de Departamento, Dr.
Orlando Paixdo (pdg. 74). Considerando que ndo se vislumbra, conforme consta da manifestacéo
técnica acima referida, qualquer interferéncia que possa causar danos visuais ou fisicos ao MASP,
constituindo apenas manutengcdo e modernizagdo das instalagées para incremento da seguranga,
atendendo, portanto, as diretrizes de preservacGo, acompanhamos a manifestacdo técnica,
opinando, portanto, favoravelmente ao pedido de reforma pretendido. E dado inicio a votagdo

com a tela de apuracdo dos votos compartilhada. Decisdao: Por unanimidade dos votos dos
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conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se: FAVORAVELMENTE ao PROIJETO
MODIFICATIVO DO SISTEMA DE EXTRACAO DE FUMACA, que integra o projeto executivo de
seguranca contra incéndio do edificio sede do Museu de Arte de S3o Paulo Assis Chateaubriand -
MASP, situado na AVENIDA PAULISTA, 1578 — BELA VISTA. 7) PROCESSO: 6025.2022/0006328-8 -
Interessado: Instituto Butantan. Assunto: Construcdo no "novo acesso de servico pela Rua
Moncorvo Filho". Endereco: Avenida Vital Brasil, 1500 / R. Moncorvo Filho, s/n — Butanta.
Relatores: Wilson Levy Braga da Silva Neto / Ligia Marta Mackey (CREA). O Presidente passa a
palavra ao conselheiro Wilson que passa a ler seu parecer. Sintese: Cuida-se de pedido de
autorizag@o para construgéo de nova portaria de servigos e galpéo para estacionamento da frota
de veiculos no Instituto Butantan, tombado  “ex-officio” pela  Resolugdo  n®
05/Conpresp/1991,situado a Avenida Vital Brasil, 1500 / R. Moncorvo Filho, s/n — Butantd, com
diretrizes de preservacdo definidas em plano diretor que se encontra, atualmente, em fase de
revisdo (Processo SEI n? 6025.2021/0028621-8). Referida solicitagdo, nos termos de manifestagdo
da SupervisGo de Salvaguarda do Nucleo de Projeto, Restauro e Conserva¢do do DPH, estd em drea
de expansdo do Instituto Butantan, distinta do perimetro originalmente tombado, consistindo em
edificacbes com até 7 metros de altura e em local distante dos edificios de interesse histdrico, sem
interferéncia significativa nos bens tombados ou na ambiéncia das edificacbées especialmente
protegidas (fls. 79/80), inclusive com indicacGo expressa dessa circunstdncia em mapa que
demonstra se tratar de drea de expansdo das atividades do instituto (fls. 79). A proposta prevé a
criacdo de um novo acesso exclusivo de servicos pela Rua Moncorvo Filho, que contard com
portaria e pdtio de estacionamento, galpdo para a frota de veiculos do Butantan, além de cabine
operacional com balanga para pesagem de cargas. Os projetos executivos a serem considerados
neste dmbito sdo: Arquitetura, Paisagismo, Terraplanagem, Drenagem, FundagOes, Estrutural,
Elétrico, Telecom, Luminotécnico, Hidrossanitdrio, ProtecGo e combate contra Incéndio, SPDA, TCA,
Climatizagdo, Programacdo Visual e Compensagdo Arborea. Para isso, todos os trabalhos deverdo
ser constantemente acompanhados e deverdo ser elaborados para atendimento das exigéncias das
normas técnicas e da legislagcdo vigente, além dos exigidos por concessiondrias e drgdos publicos.
Em vista ao pedido, o DPH/Nucleo de Projeto, Restauro e Conservagdo fez o Encaminhamento de
fls. 78 para que se manifestasse sobre a solicitagdo. Subsequentemente, o DPH/Ntcleo de Projeto,

Restauro e Conservagdo proferiu o competente Parecer de fls. 81/84 com manifestagdo favordvel a
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solicitagdo relativa a pretensdo do interessado. O feito foi submetido a apreciacGo deste E.
CONPRESP, por meio do Encaminhamento de fils. 84, para deliberar a respeito do pedido de
autorizacdo de construcdo. E uma sintese do necessdrio. Adoto como razdo de decidir os
substanciosos argumentos expedidos na manifestagcdo do DPH, que apontam ndo haver qualquer
prejuizo ou risco aos bens tombados pela Resolugdo n2 05/Conpresp/1991. E dado inicio a votagdo
com a tela de apuracdo dos votos compartilhada. Decisdao: Por unanimidade dos votos dos
conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se: FAVORAVELMENTE ao pedido de
CONSTRUGCAO DO "NOVO ACESSO DE SERVIGCO PELA RUA MONCORVO FILHO", do Instituto
Butantan, situado na AVENIDA VITAL BRASIL, 1500 / R. MONCORVO FILHO, S/N — BUTANTA. 8)
PROCESSO: 6025.2022/0005460-2 - Interessado: Instituto Butantan. Assunto: Reforma com
acréscimo de area para o "novo centro administrativo". Endereco: Avenida Vital Brasil, 1500 —
Butanta. Relatores: Adilson Amadeu / Alfredinho Alves Cavalcante (CMSP). O Presidente passa a
palavra ao conselheiro Adilson que passa a ler seu parecer. Sintese: Trata-se de pedido de reforma
para o antigo "Pac¢o das Artes" da USP sendo utilizado na oportunidade como drea administrativa
do Instituto Butantd. O imdvel fica localizado no Instituto Butantd a Av. Vital Brasil, 1500 e de
numero de contribuinte 082.517.0012-4 tombado ex-officio pela na Resolugéo 05/conpresp/91. A
reforma com acréscimo de drea conforme elementos técnicos constantes em diversos processos
correspondente ao "novo centro administrativo” do Instituto sem impacto negativo significativo na
ambiéncia das edificacbes historicas do complexo. Embora a edificagdo em questdo ndo integrasse
o Plano Diretor do Instituto aprovado em 2012 passou posteriormente para a sua gestdo, incluida
assim, na atual revisdo do Plano Diretor, em andlise por meio do processo SEI n®
6025.2021/0028621—8. Em sintese o DPH ao analisar o pedido, observou que ndo hd nada a opor,
do ponto de vista da Preservagcdo quanto a aprovagdo deste pedido. Assim, acompanhando a
andlise técnica do Departamento de Patriménio Histdrico endossada pela Divisdo de Preservagdo,
acolho pela manifestagdo favordvel. E dado inicio a votagdo com a tela de apuracdo dos votos
compartilhada. Decisdo: Por unanimidade dos votos dos conselheiros presentes, o Conselho
manifestou-se: FAVORAVELMENTE ao pedido de REFORMA COM ACRESCIMO DE AREA PARA O
"NOVO CENTRO ADMINISTRATIVO" do Instituto Butantan, situado na AVENIDA VITAL BRASIL,
1500 — BUTANTA. O Presidente informa que os itens 9, 10 e 11 serdo discutidos em conjunto. 9)

PROCESSO: 2014-0.078.965-2 - Interessado: Associacdo Teatro Oficina Uzyna Uzona. Assunto:
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Recurso contra decisdo do CONPRESP. Endereco: Rua Jaceguai, 530 — Bela Vista. Relatores:
Gabriela da Silva Medeiros / Renan Kenji Santos Hayashi (SMUL-L). 10) PROCESSO: 2014-
0.067.245-3 - Interessado: Associacdo Teatro Oficina Uzyna Uzona. Assunto: Recurso contra
decisdo do CONPRESP. Endereco: Rua da Abolicdo, 431 — Bela Vista. Relatores: Gabriela da Silva
Medeiros / Renan Kenji Santos Hayashi (SMUL-L). 11) PROCESSO: 6025.2019/0026706-6 -
Interessado: RBV — Residencial Bela Vista — Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Assunto: Projeto
modificativo de construgdo nova. Endereg¢o: Rua Santo Amaro, 554 — Bela Vista. Relatores:
Gabriela da Silva Medeiros / Renan Kenji Santos Hayashi (SMUL-L). O Presidente passa a palavra ao
Dr. Fabio Dutra que informa sobre a existéncia de recursos administrativos contra duas decisdes
do CONPRESP que inclusive acompanham outros 6rgdos de preservacao igualmente envolvidos, o
IPHAN e o CONDEPHAAT, porém existe uma agao civil publica interposta pelo Ministério Publico
Estadual e j4 hd decisdo de primeira instancia que proibe a expedicdo de alvard e outros
documentos, existindo recursos de apelagdo interpostos pela prépria municipalidade e igualmente
pela RBV — Residencial Bela Vista, portanto a orientacdo é de que as decisGes dos recursos
administrativos sejam suspensas até o transito em julgado da acdo judicial e se o CONPRESP
decidir pelo prosseguimento, que seja concedido prazo de 15 (quinze) dias para que os
interessados possam contra-arrazoar os recursos interpostos. O Presidente passa a palavra ao
senhor Francisco Ribeiro Gago, que faz consideragdes sobre o assunto. Os conselheiros discutem o
assunto com o interessado, especificamente sobre a sugestdo de suspensdo da deliberagdo. O
Presidente questiona se a conselheira Gabriela (SMUL-L) concorda com a suspensdo da
deliberacdo dos itens 9, 10 e 11, que estdo sob sua relatoria. A conselheira Gabriela concorda com
a suspensdo. O conselheiro Antonio Carlos pede a palavra e se posiciona contra a suspensdo e
favoravel a deliberacdo do processo na presente sessdo. O Presidente coloca em votacdo sobre a
suspensao ou prosseguimento da deliberagdo dos itens 9, 10 e 11. Decisao: Por maioria dos votos
dos conselheiros presentes, sendo 8 (oito) votos favordveis e 1 (um) voto contrario, o Conselho
manifestou-se: Pela SUSPENSAO da tramitacdo do processo até o transito em julgado da acdo
judicial interposta. O Presidente informa que os itens 12, 14, 15 e 16 serdo deliberados em
conjunto. 12) PROCESSO: 6025.2022/0002418-5 - Interessado: Urbia Gestdo de Parques SPE S.A.
Assunto: Reforma, visando a implantagdo do ponto de alimentagao denominado AB 14. Enderego:

Avenida Pedro Alvares Cabral s/n2 - Parque do Ibirapuera. Relatoras: Eneida de Almeida / Flavia
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Brito do Nascimento (IAB). 14) PROCESSO: 6025.2022/0010395-6 - Interessado: Urbia Gestdo de
Parques SPE S.A. Assunto: Construgdo, visando a implantacdo do ponto de alimentagao
denominado AB 12 - Figueira. Endereco: Avenida Pedro Alvares Cabral s/n? - Parque do Ibirapuera.
Relatoras: Eneida de Almeida / Flavia Brito do Nascimento (IAB). 15) PROCESSO:
6025.2022/0010394-8 - Interessado: Urbia Gestdo de Parques SPE S.A. Assunto: Reforma, visando
a implantacdo do ponto de alimentacdo denominado AB 08 - IV Centenario. Endereco: Avenida
Pedro Alvares Cabral s/n2 - Parque do Ibirapuera. Relatoras: Eneida de Almeida / Flavia Brito do
Nascimento (IAB). 16) PROCESSO: 6025.2022/0002529-7 - Interessado: Urbia Gestdo de Parques
SPE S.A. Assunto: Construgdo, visando a implantagao do ponto de alimentagao denominado AB 15
- Parquinho. Endereco: Avenida Pedro Alvares Cabral s/n? - Parque do Ibirapuera. Relatoras:
Eneida de Almeida / Flavia Brito do Nascimento (IAB). O Presidente passa a palavra a conselheira
Eneida que pede prazo para conclusdo dos pareceres dos itens, tendo em vista que ndao houve
tempo habil e gostaria de analisar os processos em conjunto. Nao havendo ébices os PROCESSOS
DOS ITENS 12, 14, 15 E 16 SERAO DISCUTIDOS NA PROXIMA REUNIAO. 13) PROCESSO:
6025.2022/0010018-3 - Interessado: Urbia Gestdo de Parques SPE S.A. Assunto: Construcdo,
visando a implanta¢io de médulo de servico ao visitante. Endereco: Avenida Pedro Alvares Cabral
s/n? - Parque do lbirapuera. Relatores: Antonio Carlos Cintra do Amaral Filho / Adriano Nonato
Rosetti (SMJ). O Presidente passa a palavra ao conselheiro Antonio Carlos que reforca que, tendo
em vista que o assunto do item 13 é correlato aos itens 12, 14, 15 e 16 e apesar de ja ter seu
relato pronto, concorda em trazer na préxima reuniao para ser deliberado em conjunto aos itens
citados. N3o havendo dbices o PROCESSO SERA DISCUTIDO NA PROXIMA REUNIAO. 17)
PROCESSO: 7810.2022/0000760-4 - Interessado: SP-Urbanismo. Assunto: Diretrizes de
Preservacdo para Edital de Concessdao referente ao Observatdrio Martinelli. Endereco: Edificio
Martinelli - Rua Libero Badard, 504 a 512 ¢/ Av. S30 Jodo, 11 a 65 ¢/ Rua S3o0 Bento, 397 a 413 -
Centro. Relator: Orlando Paixdo (DPH). O Presidente cumprimenta o interessado Guilherme
Henrique Fatorelli, dando as boas vindas e lembrando que o mesmo ja foi conselheiro e Presidente
deste Conselho. O senhor Guilherme cumprimenta a todos, agradece e faz suas consideracdes
sobre o assunto, especificamente sobre o item 2 das diretrizes apontadas no parecer do DPH, se
colocando a disposicdo para esclarecer eventuais dlvidas. O Presidente passa a palavra ao

conselheiro Orlando que cumprimenta o ex-Presidente e ex-conselheiro Guilherme e passa a ler
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seu parecer. Sintese: Trata-se, neste processo SEl, de fornecer a SP-Urbanismo, a pedido daquela-
empresa municipal, DIRETRIZES DE PRESERVACAO que deverdo ser contempladas no texto do
Edital de licitacdo da concessdo de dreas do EDIFICIO MARTINELLI a um futuro concessiondrio que
implantard, nessas dreas, atividades turisticas de interesse da Administracdo Municipal. Apds
andlise pormenorizada, pelo corpo técnico, do texto do edital e seus anexos, protocolados no
processo pela interessada, descrevendo todas as possiveis intervengbes que podem ser realizadas
no edificio; onde se encontram os documentos que contemplam as plantas baixas com o projeto
geral pretendido, com os pavimentos de interesse, com propostas de uso para lazer,
entretenimento, turismo, alimentacdo, acbes culturais etc. Ainda, também, existem as plantas
baixas descrevendo as situacdes atuais, bem como levantamento fotogrdfico. Salienta-se, por fim,
que os técnicos envolvidos fizeram vistorias técnicas no local e reuniées com os interessados. O
Edificio em questdo possui nivel de protecdo NP-2, o que ensejou a aprovagdo da solicita¢do do
requerente nos seguintes termos, delineados pelos arquitetos Lia Mayumi e Valdir Arruda : 1. No
tocante a necessidade de requerer autorizagdo do DPH/CONPRESP para realizar intervengées
fisicas no edificio, lembramos que deve, além da autorizagdo do CONPRESP, ser requerida também
a autorizagdo do CONDEPHAAT, pois o Ed. Martinelli localiza-se dentro do perimetro de dreas
envoltorias de bens tombados por aquele drgdo estadual;, 2. Item g (pdgina 10 do Edital
001/2020): por se tratar de elementos arquitet6nicos delicados e de confecgdo especializada, todos
os elementos das fachadas e pisos externos dos andares 252 a 282 (fachadas externas incluindo
paredes, portas e janelas; pisos; muretas; guarda-corpos; ornatos) somente poderdo receber
intervencbes apds a aprovagdo, pelo DPH/CONPRESP, do Projeto Executivo de reforma,
conservacdo e restauro desses elementos; 3. Antes do inicio das obras previstas no Edital
001/2020, a Concessiondria (ou SP-Urbanismo) deverd obter a autorizagdo do DPH/CONPRESP
para executd-las, mediante a apresentacdo de PROJETO EXECUTIVO DE REFORMA, CONSERVACAO
E RESTAURACAO que deverd abranger todos os elementos arquiteténicos do 25° ao 28° andares; 4.
O PROJETO EXECUTIVO DE REFORMA, CONSERVAGCAO E RESTAURACAO deverd estar de acordo
com as normas estabelecidas na Resolugdo n° 54/CONPRESP/2018, no que diz respeito a
documenta¢do minima necessdria; 5. No PROJETO EXECUTIVO DE REFORMA, CONSERVACAO E
RESTAURACAO deverd constar o levantamento arquiteténico cadastral da situacéo existente, em

escala grdfica idéntica a da situagdo proposta; 6. No PROJETO EXECUTIVO DE REFORMA,
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CONSERVACAO E RESTAURACAO, as escalas grdficas deverdo ser adequadas d compreenséo dos
detalhes executivos; 7. O Relatdrio de prospec¢do das pinturas murdrias e da caixilharia
(041146860, "Prospecto") referente a antiga Residéncia do Comendador Martinelli (26° e 27°
andares), apresentado anteriormente no processo SEl 6025.2020/0019617-9 que tramitou neste
DPH, deverd ser reapresentado no PROJETO EXECUTIVO DE REFORMA, CONSERVACANO E
RESTAURACAO, devendo dele constar data, autoria e responsdvel técnico pelo Relatdrio; 8. A
proposta de intervengdo nas paredes internas do Palacete do Comendador, a ser apresentada no
PROJETO EXECUTIVO DE REFORMA, CONSERVAGCAO E RESTAURACAO, deverd contemplar a
preservacdo das pinturas decorativas das paredes; 9. O PROJETO EXECUTIVO DE REFORMA,
CONSERVACAO E RESTAURACAO deverd contemplar, no piso de toda a drea interna do Palacete do
Comendador, a demarcag¢éo das paredes existentes que vierem a ser demolidas; 10. O novo
elevador do Observatdério Martinelli que aflorard no 25° andar deverd: a) ter estrutura e cabine de
materiais 0os mais transparentes e leves possiveis, preferencialmente com o emprego de painéis de
vidro; b) manter o maior afastamento possivel em relagcdo as paredes do fosso de ventilagGo no
qual serd construido, ancorando-se a apenas uma das laterais do fosso (parede de abertura das
portas da cabine); c) obstruir o minimo possivel as fachadas do 25° andar; d) ser projetado com
aspecto moderno porém discreto, sem procurar mimetizar o estilo do Edificio Martinelli. O
conselheiro Orlando esclarece que acolheu a manifestacao do interessado e fez a adequacdo do
voto retirando o item 2 das diretrizes apresentadas, renumerando-as. O parecer transcrito acima
ja estd com a adequagao proposta. O Presidente agradece as manifestagdes do senhor Guilherme
e se despede. E dado inicio a votagdo com a tela de apuracdo dos votos compartilhada. Decisdo:
Por wunanimidade dos votos dos conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se:
FAVORAVELMENTE 3s DIRETRIZES DE PRESERVACAO PARA EDITAL DE CONCESSAO REFERENTE
AO OBSERVATORIO MARTINELLI, situado no Edificio Martinelli - RUA LIBERO BADARO, 504 A 512
C/ AV. SAO JOAO, 11 A 65 C/ RUA SAO BENTO, 397 A 413 - CENTRO, devendo ser atendidas
SEGUINTES DIRETRIZES: 1. No tocante a necessidade de requerer a autorizagdo do DPH/Conpresp
para realizar intervengées fisicas no edificio, lembramos que deve, além da autorizagGo do

Conpresp, ser requerida também a autorizacGo do CONDEPHAAT, pois o Ed. Martinelli localiza-se

dentro do perimetro de dreas envoltdrias de bens tombados por aquele drgéo estadual. 2. Item g

(pdgina 10 do Edital 001/2020): por se tratar de elementos arquiteténicos delicados e de confecgdo
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especializada, todos os elementos das fachadas e pisos externos dos andares 25° a 28° (fachadas
externas incluindo paredes, portas e janelas; pisos; muretas; guarda-corpos; ornatos) somente
poderdo receber intervencbes apos a aprovagdo, pelo DPH/Conpresp, dos Projeto Executivo de
reforma, conservagdo e restauro desses elementos. 3. Antes do inicio das obras previstas no Edital
001/2020, a concessiondria (ou SP-Urbanismo) deverd obter a autorizacéo do DPH/Conpresp para
executd-las, mediante a apresenta¢do de PROJETO EXECUTIVO DE REFORMA, CONSERVACAO E
RESTAURACAO que deverd abranger todos os elementos arquiteténicos do 25° ao 28° andares. 4.
O PROJETO EXECUTIVO DE REFORMA, CONSERVACAO E RESTAURACAO deverd estar de acordo
com as normas estabelecidas na Resolugdo 54/Conpresp/2018. 5. No PROJETO EXECUTIVO DE
REFORMA, CONSERVACAO E RESTAURACAO deverd constar o levantamento arquiteténico
cadastral da situagdo existente, em escala grdfica idéntica a da situagéo proposta. 6. No PROJETO
EXECUTIVO DE REFORMA, CONSERVACAO E RESTAURACAO, as escalas grdficas deverdo ser
adequadas a compreens@o dos detalhes executivos. 7. O Relatdrio de prospec¢do das pinturas
murdrias e da caixilharia (041146860, "Prospecto") realizadas na antiga Residéncia do
Comendador Martinelli (26° e 27° andares), apresentados anteriormente no processo SEI
6025.2020/0019617-9 que tramitou neste NPRC, deverd ser reapresentado no PROJETO
EXECUTIVO DE REFORMA, CONSERVACAO E RESTAURACAO, devendo constar, nele, data, autoria e

responsdvel técnico pelo Relatdrio. 8. A proposta de intervengdo nas paredes internas do Palacete

do Comendador, a ser apresentada no PROJETO EXECUTIVO DE REFORMA, CONSERVACAO E

RESTAURACAO, deverd contemplar a preservacdo das pinturas decorativas das paredes. 9. O

PROJETO EXECUTIVO DE REFORMA, CONSERVACAO E RESTAURACAO, deverd contemplar, no piso
de toda a drea interna do Palacete do Comendador, a demarcacéo das paredes existentes que
vierem a ser demolidas. 10. O novo elevador do Observatorio Martinelli que aflorard no 25° andar

deverd: a) ter estrutura e cabine de_materiais 0s mais transparentes e leves possiveis,

preferencialmente com o emprego de painéis de vidro; b) manter o maior afastamento possivel em
relacdo as paredes do fosso de ventilagdo no qual serd construido, ancorando-se a apenas uma das

laterais do fosso (parede de abertura das portas da cabine); c) obstruir o minimo possivel as

fachadas do 25° andar; d) ser projetado com aspecto moderno porém discreto, sem procurar
mimetizar o estilo do Edificio Martinelli. 18) PROCESSO: 6025.2021/0015815-5 - Interessado: Area

Real Estate Eireli. Assunto: Construcdo nova. Endereco: Rua Rocha, 331 — Bela Vista. Relatores:
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Flavia Taliberti Peretto / Pedro Martin Fernandes (SMUL-U). O Presidente passa a palavra a
conselheira Flavia que passa a ler seu parecer. Sintese: Trata-se o presente de pedido de edificacGo
nova localizada a Rua Rocha, 331 - Bela Vista —Sé, identificados pelos SQLs 009-101-0029 e 0030. O
imovel estad inserido na drea envoltdria do bairro da Bela Vista, territorio protegido pela Resolugdo
02/2002 do CONPRESP. Tendo em vista que o tombamento, objeto da resolu¢éo de 2002 abarca
ndo somente a preservagdo de edificagcdes de valor cultural isoladamente, mas também considera
a permanéncia da conformagdo geomorfoldgica original nas dreas da Grota do Morro dos Ingleses
e da Vila Itorord, cuja preservacdo proporciona a compreensdo de como se deu a estrutura¢do
urbana do bairro (trecho da prdpria Resolucdo 22/CONPRESP/2002), e em considera¢do ao
expressivo numero de processos que tratam de pedidos de edifica¢Go nova localizados no bairro da
Bela Vista, sugiro o retorno do presente processo ao Departamento de Patrimbnio Histdrico para
que seja apresentado ao Conselho um levantamento de todos os processos de solicitagGo de
edificagdo nova, ja protocolados junto a Secretaria Municipal de Cultura, bem como das
caracteristicas das proprias edificacées pretendidas, constantes destes processos, dentro dos
perimetros de tombamento estabelecidos pela Resolugcdo 22/02. Através das observacées dos
conjuntos das edificacbes novas pretendidas para o bairro, tal proposta de encaminhamento tem
como objetivo trazer aos conselheiros do CONPRESP a possibilidade de avaliar o processo de
transformagdo urbanistica do bairro da Bela Vista de forma mais ampla em considerag¢éo ao valor
da ambiéncia urbana e as caracteristicas geomorfologicas desse territorio. Complementa seu
relato citando como exemplo a discussdo que aconteceu na presente reunidao sobre um outro caso
da Bela Vista que estava sob sua relatoria e foi para vistas da conselheira Eneida e apés, para
vistas do conselheiro Adilson Amadeu, pois a discussdao envolve a sociedade civil e entende que
existe uma sensibilidade muito grande na avaliacdo dos processos, tendo em vista que o
tombamento do Bairro da Bela Vista ndo trata somente de edificacdes isoladas, mas considera o
valor do ambiente urbano do bairro, portanto os conselheiros precisam avaliar o impacto
cumulativo da aprovagao das edificagdes novas dentro do bairro, em especial nos perimetros de
areas envoltérias definidos pela Res. 22/CONPRESP/2002. Tendo em vista o encaminhamento da
conselheira, o Presidente questiona aos interessados se querem fazer a defesa nesse momento ou
na reunido que o processo sera pautado novamente. Os interessados informam que farao suas

manifestacdes na sessdo em que o processo for pautado. Os conselheiros discutem o assunto
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especificamente sobre a importancia e relevancia da solicitacdo da conselheira Flavia. E dado
inicio a votagdo com a tela de apuragao dos votos compartilhada. Decisao: Por unanimidade dos
votos dos conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se: Pelo RETORNO DO PROCESSO AO
DPH PARA COMPLEMENTAGAO DOS QUESTIONAMENTOS CONFORME SOLICITAGAO DA
CONSELHEIRA RELATORA. 4. TEMAS GERAIS. 4.1. Nada mais havendo a ser discutido, o Presidente
agradece a participacdo e colaboracdo de todos os conselheiros e de todos que participaram,
declarando encerrada a reunido as 17h55. 4.2. A Ata sera lavrada e, depois de achada conforme,
sera aprovada pelo Presidente e pelos Conselheiros presentes na sessdo, via e-mail, e serd
publicada no Didrio Oficial da Cidade, conforme Artigo 20 do Regimento Interno e Portaria n2 40-
SMC-G/2020.
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